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Huoneistokohtaiset muutostyoohjeet

Asukkaiden uudet hankinnat 1.1.2022 alkaen
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1Johdanto

Asumisoikeuden haltijalla on mahdollisuus tehda tai teettdsd huoneistossa asumistasoa ja -mukavuutta parantavia
muutostditd omalla kustannuksellaan tdmén ohjeen mukaisesti. Huoneiston asumisoikeuden haltija vastaa aina
huoneistoon tehdyn muutostydn laadusta, toteutuksesta, huollosta sekd kunnossapidosta. Asumisoikeuden haltijan
vaihtuessa myds vastuu muutostdista siirtyy uudelle haltijalle. Muutostyét tulee toteuttaa aina rakennustdiden yleisia
laatuvaatimuksia noudattaen.

Téama ohje kuvaa muutostydprosessia, listaa sallitut muutosty6t, joista on mahdollista saada pois muuttaessa
hyvitysta ja seka sellaiset muutostyét, jotka ovat luvanvaraisesti sallittuja, mutta eivat oikeuta hyvitykseen. Lopuksi
listataan myds sellaisia muutostoita, jotka ovat kiellettyja.

Tama ohje ei koske uudiskohteeseen ennen muuttoa tehtavia muutostéita, rakennusaikaisten muutostéiden
kasittelysta vastaa rakennuttaja.
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1.1 Asumisoikeuden haltijan kunnossapito- ja korjausvastuu seka vahingonkorvausvelvollisuus

Huoneiston asumisoikeuden haltijalla on vastuu asumisoikeushuoneistoon tehtyjen muutostdiden laadusta ja
kunnossapidosta ja tarvittavien viranomaislupien hankkimisesta. Mikali muutost6éista aiheutuu vahinkoa, on
asumisoikeuden haltija velvollinen korjaamaan vahingon tai korvaamaan talon omistajalle vahingosta ja sen
korjaamisesta aiheutuneet kustannukset. Vahingon aiheuttamiseksi katsotaan myds se, jos alkuperdinen materiaali
on vaihdettu heikompilaatuiseen.

Poismuuton yhteydessa muutostydn tulee olla ehjé ja vahingoittumaton seka siind kunnossa kuin sen ién perusteella
voidaan olettaa olevan. Asukkaan tulee huolehtia kdyton aikaisesta huollosta. Yhti6lla on oikeus ennallistaa tila tai
poistaa/korjata muutostyd asumisoikeuden haltijan kustannuksella, mik&li muutosty on tehty yhtién ohjeiden,
rakennusmaaraysten tai viranomaisten lupamenettelyn vastaisesti, se on vahingoittunut tai sen kunto ei vastaa sit3,
missa sen voidaan olettaa olevan ian ja kayttotarkoituksen perusteella.

1.2 Muutostyoohjeen voimassaolo

Téama muutostydohje on voimassa 1.1.2022 Iahtien. Sitad ennen toteutetuissa muutostdissa noudatetaan kulloisenakin
ajankohtana voimassa ollutta muutostydohjetta.

2 Muutostyoohje

Téssé ohjeessa kdydaan lyhyesti 1&pi, miten haet muutostydlupaa, muistutetaan myds muiden asukkaiden
viihtyvyydesta seka ohjeistetaan muutosty6ta koskevien dokumenttien toimittamisesta isanndintiin.

2.1 Hae ensin muutostyolupa

Kaikkiin asumisoikeuden haltijan vastuulla oleviin muutostdihin tulee hakea muutostydlupa isdnndinniltd ennen
muutostdiden aloittamista. Muutosty6lupaa haetaan Hason asukassivuilta 16ytyvalla lomakkeella. Muutostéiden
suorittamiseen tulee aina saada ennakkohyvaksynta ennen tdiden aloittamista, huolimatta siitd onko ty6 hyvitettava
vai ei.

Muutosty6hakemuksessa ilmoitetaan mm.
o tarkka osoite, mihin muutosty6 kohdistuu
e suunniteltu muutostyd (esim. laminaatin asennus, parvekelasien uusinta)
e  muutostydn suunniteltu alkamisaika ja kesto
e  muutostydn suorittaja

Muutosty6lupaa tule hakea hyvissé ajoin ennen aiottua aloitusajankohtaa. Lupakasittelyn aikataulu riippuu
muutostyon laajuudesta ja pisimmilldan se voi kestéa joitakin viikkoja. Muutostydn saa aloittaa vasta, kun
muutostybhakemus on kasitelty ja kirjallinen lupa mydnnetty.

Yhti6lla on oikeus olla hyvaksymétta esitetyt muutosty6t kokonaan tai osittain.

Muutostydn luvan saaja vastaa kaikista muutostyohon liittyvistd kustannuksista.
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2.2 Muutostyon aikana muista yleinen asumisviihtyvyys

Erityisesti suuremmat muutostyét vaikuttavat myds muihin talon asukkaisiin. Muutostydn tekijan tuleekin huomioida
kaikissa tydskentelyn vaiheissa yleinen asumisviihtyvyys.
¢ lImoita alkavasta remontista hyvissa ajoin vahintdén kohteen ilmoitustaululla. Kerro remontin kestoja
pahoittele siitd koituvaa haittaa.
e Muista huolehtia yleisten tilojen siisteydesta.
¢ Huolehdi rakennusjatteen asianmukaisesta kierrattédmisesta.

2.3 Muutostyon valmistuttua toimita dokumentit isdnnointiin

Muutostydn valmistuttua toimita kaikki muutosty6té koskevat tositteet ja maksukuitit isdnndintiin. Suosittelemme
sailyttdmaan alkuperaiset kappaleet myds itselld hyvassa tallessa.

Tarvittavia dokumentteja ovat mm.
e lasku/tilausvahvistus, josta ilmenee mité on tilattu
e maksukuitit (esim. kodinkoneliikkeen kuitti tai tosite verkkopankissa tehdysta maksutapahtumasta, jossa
nakyy arkistointitunnus)
e viranomaisluvat

Muutostéista saatetaan maksaa pois muuttaessa hyvitysté alla olevan mukaisesti, hyvitys perustuu toimitettuihin
dokumentteihin.

3 Hyvitettavat muutostyot

Osasta muutostoita voi saada hyvitysta asumisoikeudesta luopuessaan. Téssa ohjeessa maaritellaan sellaiset
muutostydt, jotka ovat Hason asunnoissa mahdollisia seka kéydaan lapi hyvitysmenettelya.

Eri muutostoilld on erilaisia poistoikia (15, 10 tai 5 vuotta), jotka on kerrottu tassé ohjeessa. Poisto on arvonvahennys,
jolla otetaan huomioon omaisuuden kuluminen ja tekninen vanheneminen. Poistoika tarkoittaa aikaa, jonka jélkeen
muutostydsta ei ole mahdollista enéa saada hyvitystd. Hyvityksen jadnndsarvo lasketaan tasapoistoina vuosittain ja
suurin mahdollinen hyvitys on muutosty6sté riippumatta enintdan 80 % hankintahinnasta. Esimerkki jadnndsarvon
laskemisesta on kohdassa 3.6.

3.1 Edellytykset hyvityksen saamiseksi

Edellytykset hyvityksen saamiseksi ovat seuraavat:
e muutostydhon on saatu ennen tydn aloittamista yhtion antama kirjallinen lupa
e muutostydn kustannukset on maksettu kokonaisuudessaan
e muutostydsté on toimitettu tositteet ja maksukuitit heti tyén valmistumisen jalkeen isanndintiin
e yhti6lla on ollut mahdollisuus valvoa muutostéité niiden suorittamisen aikana seka tarkastaa tyot heti niiden
valmistumisen jalkeen

3.2 Hyvityksen maarittely

Seka materiaalit ettd asennustyd ovat hyvitettavid. Mikali muutostydn suorittaa itse, tydsuorituksen osuutta ei
hyvitetd. Muutostydn kustannusten tulee olla kohtuulliset, kohtuullisuutta maariteltdessa otetaan huomioon
aikaisemmat vastaavat muutostydt seka tyon ja tarvikkeiden maéara ja arvo.

Huom! Hyvitettévaksi muutostydksi ei hyvaksytad samantasoisen materiaalin vaihtamista toiseen samantasoiseen
materiaaliin (esim. kylpyhuoneen valkoinen keraaminen laatoitus korvataan harmaalla keraamisella laatoituksella).
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3.3 Hyvitettavat muutostyot, joilla on 15 vuoden poistoika

15 vuoden poistoika tarkoittaa sita, ettd 15 vuoden kuluttua muutostydsté ei saa endé lainkaan hyvitysté
asumisoikeudesta luopuessaan.

e Parveke- tai terassilasituksen asentaminen (asumisoikeuden haltijan on kustannuksellaan selvitettava
lasituksen luvanvaraisuus valvovilta viranomaisilta)
e Vahintdan 10 vuotta vanhojen keittitkaapistojen uusiminen
o Jos keittiokaapistojen uusimisen yhteydessa uusitaan ty6tasot, altaat, valitilan laatoitus/levytys tai
vélitilan valaistus, ovat myds ne hyvitettavia.

3.4 Hyvitettavat muutostyét, joilla on 10 vuoden poistoika

10 vuoden poistoika tarkoittaa sita, ettd 10 vuoden kuluttua muutostydsté ei saa enéaa lainkaan hyvitysta
asumisoikeudesta luopuessaan.

e  Parketti asennuksineen
o Parketti ei saa olla pinnalta varjattya parkettia.
o Jalkalistat tulee uusia parketin asennuksen yhteydessa.
o Asuntojen vdlinen daneneristavyys ei saa huonontua muutostydssa.
o Parketin asennus on hyvitettdva muutostyd, jos
. perustasona on muovimatto,
= perustasona on yli 5 vuotta vanha laminaatti (tai kyse on uudiskohteesta, jossa
perustasona on laminaatti) tai
= perustasona on yli 10 vuotta vanha parketti.
¢ Kylpyhuoneen laatoitus
o Markatilojen vedeneristys tulee suorittaa VTT:n sertifioimalla vedeneristysjarjestelmalld, jonka
toteuttaa sertifioitu asentaja, valmistajan ohjeen mukaisesti.
e WC:n lattian laatoitus
o Lattian vedeneristys tulee suorittaa VTT:n sertifioimalla vedeneristysjarjestelmall3, jonka toteuttaa
sertifioitu asentaja, valmistajan ohjeen mukaisesti.
e Eteisen/keittion lattioiden laatoitus
o Jos perustasona on muovimatto, laatoitus edellyttdd vanhan muovimaton poistoa. Lattian tasoitus
tulee tehda ennen laatoituksen asennusta.
o Asuntojen vdlinen daneneristavyys ei saa huonontua muutostydssa
e Lattialammityksen asennus lattian laatoitustyon yhteydessa
e Kiinteét lisésailytyskomerot makuuhuoneeseen/eteiseen/vaatehuoneeseen
e Vahintaan 10 vuotta vanhojen keittitkaapiston ovien tai makuuhuoneiden kaapinovien uusiminen
e Liukuovien asentaminen eteisen tai makuuhuoneen kaapistoihin (vanhojen ovien korvaaminen liukuovilla tai
liukuovien asennus ovettomaan eteiskaapistoon)

3.5 Hyvitettavat muutostyot, joilla on 5 vuoden poistoika

Viiden vuoden poistoika tarkoittaa sita, etta viiden vuoden kuluttua muutostydsté ei saa enéa lainkaan hyvitysta
asumisoikeudesta luopuessaan.
e Laminaattilattia asennuksineen (edellytyksena kayttéluokka 32 tai korkeampi) o Jalkalistat tulee uusia
muutostydn yhteydessa.
o Asuntojen vdlinen daneneristavyys ei saa huonontua muutostydssa.
o Riittdvan ilmanvaihdon varmistamiseksi tulee véliovet tarvittaessa lyhentda. Oviaukkojen kohdalla
laminaatti asennetaan oven karmin alle.
o Laminaatin asennus on hyvitettdva muutostyd, jos
. perustasona on muovimatto,
= perustasona onyli 5 vuotta vanha laminaatti tai
= perustasona on yli 10 vuotta vanha parketti.
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e Vinyylilattian asennus (edellytyksena M1 ympéristoluokitus)

o  vinyylikorkki, kdyttdluokka 32 tai korkeampi

vinyylilankku, kédyttéluokka 33 tai korkeampi

vinyylilaatta, kdyttéluokka 33 tai korkeampi

Asuntojen vdlinen daneneristavyys ei saa huonontua muutostydssa.

Vinyylilattian asennus on hyvitettdvad muutostyé, jos
= perustasona on muovimatto,
= perustasona on yli 5 vuotta vanha laminaatti tai
= perustasona on yli 10 vuotta vanha parketti.

e Astianpesukone, LVI-asennusliikkeen asentamana RT-ohjekortin RT 60-10816 mukaisesti (HUOM!
astianpesukoneen alle on asennettava vuotokaukalo ja tulovesi-/poistovesiletku tulee kannakoida, seké
vuotoveden ohjaus tulee toteuttaa erillisen suunnitelman mukaisesti)

o Jos asukkaan hankkima jalkiasennettu astianpesukone on pois muuttaessa yli 5 vuotta vanha,
asumisoikeuden haltijan tulee poistaa se kustannuksellaan ja teettaa tarvittavat vesi- ja
viemariliitdnt6jen tulppaukset. Mikéli vesiliitantdjen tulppaus on tekemétta tai tehty huolimattomasti
ja siité syysta huoneistoon aiheutuu vesivahinko tai kosteusvaurio, on asukas poismuutonkin
jalkeen korvausvastuussa vahinkojen korjaamisen kustannuksista.

e Silekaihtimet (ainoastaan ikkunoiden véliin asennetut)

e WC:n/kylpyhuoneen allaskaapin, pyykkikaapin ja/tai peilikaapin uusiminen

e  Suihkuseinan lisddminen kylpyhuoneeseen

o O O O

3.6 Hyvityksen laskennallinen jadnnésarvo

Muutostdéille lasketaan hyvitettéva jadnndsarvo poistoian perusteella. Suurin hyvitettava jadnndsarvo on enintaén
80 % hankintahinnan arvosta. Muutostydn jadnndsarvo véhenee vuosittain tasapoistoina 0 %:iin. Esimerkiksi viiden
vuoden poistoialla, hyvitettéva jaddnndsarvo véhenee 20 % vuosittain.

Esimerkki muutostydsté ja hyvityslaskelmasta: Lautaparketin asennus (kohteessa perustasona muovima tto)
e Huoneistoon asennettiin parketti ja jalkalistat 50 nelion pinta-alalle ja poistettiin samalla vanha muovimatto.
Asennus tehtiin vuonna 2022.
e Muutostydn hankintahinta oli 3 750 € vuonna 2022. Muutosty6lld on 10 vuoden poistoika.

VUOSI HYVITETTAVA JAANNOSARVO % ALKUPERAISESTA HANKINTAHINNASTA
2022 3000€ 80 %
2023 3000€ 80 %
2024 3000€ 80 %
2025 2625€ 70 %
2026 2250 € 60 %
2027 1875 € 50 %
2028 1500 € 40 %
2029 1125 € 30 %
2030 750 € 20 %
2031 375 € 10 %
2032- 0€ 0%

Huom! Lis&- ja muutostéihin ei sovelleta asumisoikeusmaksusta poiketen rakennuskustannusindeksia.
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4 Luvanvaraiset sallitut, mutta ei hyvitettavat muutostyot

Alla on esimerkkeja sallituista muutostodist3, joista ei ole mahdollista saada hyvitystd. Myds néihin téihin tulee hakea
ja saada lupa isanndintitoimistosta ennen téiden aloittamista.

Mikali asukkaan esittama muutostyotoive ei ole listauksessa mukana, kasitellaan muutostyo tapauskohtaisesti.
Ty6t ovat sallittuja, mikali ne eivat alenna asunnon arvoa tai rajoita tai heikenna asunnon uudelleen myyntia.

e Korkkilaattalattian asennus

e Jaadkaapin, pakastimen, lieden tai muun kodinkoneen uusiminen laatutasoltaan parempaan laitteeseen

e  Turvaketjun asentaminen (jatettava paikoilleen pois muutettaessa)

e  Ovisilman asentaminen (jatettéva paikoilleen pois muutettaessa)

e Varmuuslukon asentaminen (jatettéva paikoilleen pois muutettaessa ja kaikkien
teetettyjen avainten oltava tallessa)

e Sisaseinien savy- ja varimuutokset

e Maalatun seinén tapetointi

e  Tukes:in rekister6iman séhkourakoitsijan / asennusliikkeen asentamat lisdpistorasiat

e Parvekelasien kaihtimet tai verhot (parvekelasitusjarjestelméan kiinnitettavat)

o  Keittion vélitilalaatoituksen uusiminen, valitilalevyn tai valitilalasin asentaminen

e Komposiittialtaan asennus keittioon

o Keittidkaapistojen ovien tai sisdportaiden maalaus. Ovien tai portaiden maalausten ulkonakéluokan tulee
olla PS3 ja maalausjaljen laatutason tulee vastata tehdasmaalausta (ruiskumaalaus)

¢ Altaalla varustetun suihkukaapin asennus kylpyhuoneeseen

e Yhtidn seka viranomaisten ohjeistuksien mukaisesti asennetut lisdaidat

e limaldmp&pumpun asennus erillisen ohjeen mukaisesti

5 Kiellettyja muutostoita

Kiellettyja muutostoita ovat tyot, jotka alentavat asunnon arvoa, rikkoisivat rakennus- tai turvamaarayksia tai
muuttaisivat julkisivun ulkongkda. Mikali niitd kuitenkin havaitaan suoritetuiksi, asumisoikeussopimuksen haltijalla on
velvollisuus kustannuksellaan saattaa asunto alkuperaiseen kuntoon ja laatutasoon.

Esimerkkeja muutostdistd, joita ei saa tehda:

e Seinien siirto tai poisto

o lkkunoiden paikkojen tai kokojen muutokset

e Piharakennuksiin tai talon julkisivuihin kohdistuvat muutokset

e  Ulko-oviin kohdistuvat muutokset

e Terassikatosten rakentaminen seka valokatteet

e Alkuperéisten varusteiden tai kaapistojen poisto (esim. kiuas, lauteet, peilikaappi)

e Huoneiston véliovien vaihtaminen liukuoviksi

e Kiintokalusteiden ja -varusteiden maalaaminen (pois lukien keittiokaapistojen ovien seké sisdportaiden
maalaus. Keittikaapistojen ovien tai portaiden maalausten ulkonakdluokan tulee olla PS3 ja maalausjéljen
laatutason tulee vastata tehdasmaalausta (ruiskumaalaus)

e  Saunan puuosien sdvymuutokset

¢ Integroitavat kodinkoneet (esim. kalusteisiin asennettavat astianpesukoneet)
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